STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NASZ DOM” W BYTOMIU
Tekst jednolity

zarejestrowany na podstawie postanowienia Sqgdu Rejonowego Katowice —Wschod w Katowicach Wydzial VIII

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego z dnia 22.08.2024r.

CZESC OGOLNA

Dziatl. POSTANOWIENIA WSTEPNE
§1

Nazwa Spétdzielni brzmi — Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,NASZ DOM” — zwana dalej Spotdzielnig.

e

§2
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Bytom.
Spétdzielnia dziata na terenie gmin Bytom i Radzionkdéw.
Spétdzielnia moze nabywac nieruchomosci lub prowadzi¢ dziatalno$¢ rowniez na terenie innych gmin.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
§3

Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o zmiennym sktadzie
osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktoére w interesie swoich czionkéw prowadzi wspding dziatalno$c
gospodarczg.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze, ustawy z dnia
15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego Statutu zarejestrowanego
w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkdw.
§4

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkaniowych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spétdzielczych lokatorskich praw
do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu
we wspodtwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkéw wiasnosci tych
domoéw,

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzagdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkéw,

7) zarzagdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy
zawartej z wkascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci,

8) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w interesie swoich cztonkéw zmierzajgcej do obnizenia ogdinych
kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami.

W ramach tej dziatalnosci Spoétdzielnia ma prawo prowadzic:

a) dziatalno$¢ budowlang i remontowg na potrzeby wiasne i oséb trzecich,



b) ustugi inwestycyjne,
c) dziatalno$¢ handlowa i ustugowg oraz szkoleniows,
d) dziatalno$¢ produkcyjng na potrzeby wtasne i oséb trzecich,

e) dziatalno$¢ w dziedzinie rynku kapitalowego w celu pozyskiwania odsetek od wkladéw oszczednosciowych
i sSrodkéw na rachunkach bankowych, obligacji, udziatéw i akcji w spdtkach prawa handlowego oraz innych
papierow wartosciowych,

f)  nabywanie terenéw na wtasno$c¢ lub w uzytkowanie wieczyste i ich dzierzawe,
9) prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z kulturg, sportem i rekreacja.
3. Spoétdzielnia w ramach swojej dziatalnosci:
1) ustanawia na rzecz czionkéw Spotdzielni spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ustanawia na rzecz cztonkéw Spoétdzielni i innych oséb odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu (lokal uzytkowy i garaz), a takze ustanawia utamkowy udziat we
wspotwilasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) wynajmuje cztonkom i innym osobom lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu (lokale uzytkowe
i garaze),

4) prowadzi dziatalnos¢ spoteczng i oSwiatowo-kulturalng na rzecz swoich cztonkéw i ich rodzin.
§5
1. Spotdzielnia moze zaktadacé i przystepowac do spoétdzielczych zwigzkédw rewizyjnych i gospodarczych.

2. Spoidzielnia dla realizacji celow okreslonych Statutem moze przystepowaé do innych organizacji gospodarczych
i spotecznych.
W szczegodlnosci moze tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie oséb prawnych i spotki handlowe.

§6

Dochody uzyskane ze swojej dziatalnosci Spotdzielnia przeznacza na cele zwigzane z utrzymaniem zasobdéw
mieszkaniowych i inne cele statutowe.

§7

Spétdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Spoétdzielczym wydawanym przez
Krajowg Rade Spétdzielcza.

§7*
1. Celem zapewnienia realizacji dyspozycji ustawy o ochronie danych Spoétdzielnia stosuje Polityke bezpieczenstwa
danych osobowych oraz Instrukcje zarzadzania systemem informatycznym.

2. Spotdzielnia przetwarza na podstawie ustawy takie dane osobowe, jak imie nazwisko, data urodzenia, PESEL, stan
cywilny, stopien pokrewienstwa, numer telefonu, adres email, adres lokalu, adres korespondencyjny.

3. Spotdzielnia publikuje na stronie internetowej oraz wywiesza w miejscu publicznie dostepnym informacje okreslone
w art. 13 i art. 14 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
(RODO).

Dziat Il. CZLONKOWIE
Rozdziat . PRAWA | OBOWIAZKI CZL ONKOW
§8

1. Czilonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo ma ograniczong
zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg wtasnosci”.

2. Czionkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie albo jezeli wspdlnie
ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze wirtasnodciowe prawo do lokalu
mieszkalnego albo ekspektatywa wtasnosci.
Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



. Czionkiem Spoétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie

jest cztonkiem Spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkdw Spotdzielni. Osoba ta zobowigzana
jest do ztozenia deklaracji, o ktérej mowa w § 9 Statutu. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci, zachowuje
cztonkostwo w Spétdzielni.

Prawa i obowigzki cztonka - osoby ubezwtasnowolnionej lub osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych
reprezentuje wobec Spotdzielni jej opiekun (kurator) lub przedstawiciel ustawowy. Osoby takie nie mogg by¢
cztonkami organéw Spotdzielni.

§9

Warunkiem przyjecia na czionka Spotdzielni wiasciciela lokalu, o ktérym mowa w ust. 4 § 8 oraz najemce lokalu
w budynku przejetym przez Spoidzielnie od przedsigbiorstwa panstwowego jest zlozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznoséci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajgcg sie
o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko, numer PESEL oraz miejsce zamieszkania,
w odniesieniu do osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe, numer KRS lub dane innego rejestru oséb prawnych.

W poczet czionkéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad podejmujgc uchwate w terminie jednego miesigca od ziozenia
deklaraciji, o ktorej mowa w ust. 1, o uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwdch tygodni od dnia jej powziecia.

Przyjecie w poczet czionkéw powinno byé potwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czionkéw Zarzadu
z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Zawiadomienie o odmowie przyjecia winno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje
odwotanie w terminie 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.
Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§9

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo
nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 84 ust. 4 w przypadkach przewidzianych w § 84% ust. 2 3,
jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w § 84! ust. 2 lub 3, ztozyta pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
Spotdzielnie, o ktorym mowa w § 84* ust. 4 w przypadkach przewidzianych w § 84! ust. 2 i 3, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

Przepisy ust. 1 i 3 § 8 Statutu stosuje sie odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo do lokalu uzytkowego,
garazu wolnostojgcego i garazu wbudowanego, o ktérym mowa w § 93.

Cztonkiem Spoéidzielni moze by¢é najemca, o ktdrym mowa w § 128 ust. 1. Przepisy dotyczace czionkostwa
wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

Jezeli spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa witasnosci
nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz
12 miesiecy wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci mogg wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§10

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow.
Czionek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.

1.

§ 11
Czionkowi Spétdzielni przystuguje prawo:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

2) do zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,
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3) do udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,

4) do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,

5) do nieodptatnego otrzymania odpisu Statutu i wydanych na podstawie tego Statutu regulamindw,
6) do przeglgdania w lokalu Spotdzielni rejestru cztonkdw i zapoznania sie z wlasnymi aktami cztonkowskimi,

7) do zaznajamiania sie z uchwatami organéw Spotdzielni, protokotami obrad organéw Spoétdzielni, protokotami
lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi oraz fakturami i umowami zawieranymi przez Spoétdzielnie
z osobami trzecimi; koszty sporzgadzania odpiséw i kopii tych dokumentdéw, pokrywa cztonek Spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie; wysokosc¢ optat za odpisy i kopie ustala Zarzad,

8) do zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub
Statutu,

9) skreslony

10) do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z wszelkich urzadzen i ze wspolnych pomieszczen
zgodnie z ich przeznaczeniem w sposob nie naruszajgcy zasad wspotzycia spotecznego,

11) do udziatu w dziatalnosci spotecznej i oswiatowo - kulturalnej,

12) do odptatnego korzystania z prowadzonych przez Spoétdzielnie ustug,

13) skreslony

14) do zawarcia umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

15) do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (garazu),
16) do przeniesienia wtasnosci lokalu na podstawie ustawy,

17) do zamiany lokalu mieszkalnego,

18) do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (garazu),

19) do korzystania podczas obrad Walnego Zgromadzenia na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu. Osoby te winne
okresli¢, komu stuzy¢ beda rada, zakres w jakim bedg wystepowaty we wskazanej wyzej roli, okaza¢ dokument
potwierdzajgcy tozsamos¢ oraz ztozy¢ podpis na liscie obecnosci,

20) do zgtaszania projektow uchwat (popartych, przez co najmniej 10 czionkéw) i zgdania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia — w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia,

21) do zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia,

22) do zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat za korzystanie z lokali w zasobach Spoétdzielni.
Cztonkowi Spofdzielni przystuguja rowniez inne prawa okreslone w ustawie lub w Statucie.

Spétdzielnia moze odmoéwi¢ czionkowi wglgdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to
prawa tych osob, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie. Cztonek, ktéremu odmdéwiono wglagdu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze
ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy
ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organdéw Spoétdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne
sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej Spétdzielni, z uwzglednieniem
przepisoéw ustawy o ochronie danych osobowych.

Przy czym uchwaty organéw i protokoty z ich obrad udostepniane sg w ten sposéb, ze na stronie internetowej
podana jest ich tematyka i wskazanie, w jaki sposdb cztonek Spodidzielni moze zapoznac sie ze szczegotami
zawartymi w tych dokumentach.

§12

. Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,
2) skreslony
3) zawiadomic Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na cztonka,

4) w pemni pokrywaé wszelkie koszty przypadajgce na jego lokal, w tym zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
zasobdéw mieszkaniowych,

5) uiszczaé terminowo wymagane naleznosci,



6) utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie sanitarnym i technicznym, w tym dbaé¢ o niezaktbcong prace
urzgdzen pomiarowych i wskaznikowych majgcg wptyw na prawidtowe naliczenie optat wnoszonych za dany
lokal,

7) przestrzegac regulaminu porzgdku domowego,
8) korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzenh wspdlnych w sposéb nie utrudniajgcy korzystanie z nich innym,
9) wspotdziataé w ochronie wspdlnego dobra,

10) zawiadomi¢ pisemnie Spoétdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezpfatne uzywanie catego lub czesci lokalu
mieszkalnego, jezeli ma to wplyw na wysokos¢ optat,

11) na zadanie Spdtdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia przegladu,
konserwacji, remontu, usuniecia awarii, a takze wyposazania budynku lub jego czes$ci lub lokali w dodatkowe
instalacje,

12) wskazac¢ opiekuna lokalu mieszkalnego w przypadku nieobecnosci dluzszej niz 6 miesiecy,
13) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

14) wnies$¢ odpowiedni wktad mieszkaniowy lub budowlany zwigzany z budowg lokalu lub ustanowieniem prawa.
15) w petni pokrywa¢ wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub stworzeniem dokumentacji technicznej, o ktorej
mowa w ustawie o wtasnosci lokali,

16) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem witasnosci lokalu przewidziane w przepisach odrebnych dla
czynnosci podziatu i wyodrebnienia wiasnos$ci nieruchomosci,

17) uczestniczy¢ w poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztach scalania, fgczenia lub
podziatu nieruchomosci,

18) w petni pokrywac wydatki zwigzane z:
a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal,
b) budowa, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
c) utrzymaniem i uzywaniem lokalu,
d) zobowigzaniami Spoétdzielni z innych tytutéw np.:
- opfat niezaleznych od Spétdzielni,
- sptat odsetek i kredytéw, gwaranciji i poreczen,

- kosztéw okre$lenia przedmiotu odrebnej wtasnosci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu,

- odsetek ustawowych, umownych,
- naleznosci budzetowych,
e) kosztami wyceny wartosci rynkowej lokalu w celu ustalenia jego wartosci lub wysokosci wktadu,

19) sktada¢ oswiadczenia oraz dokonywac ich aktualizacji o ilosci os6b faktycznie zamieszkatych w uzytkowanym

lokalu w celu ustalenia wysokosci opfat zaleznych od ilo$ci oséb zamieszkatych,
20) wnosi¢ opfaty na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,

21) wnosic optaty na inne fundusze celowe utworzone przez Spotdzielnie,
22) pokry¢ wszystkie koszty zwigzane z przeniesieniem na niego wtasnosci lokalu,

23) uzyskac akceptacje Zarzgdu w przypadku dokonywania prac remontowych w swoim lokalu, i przestrzega¢ norm
prawa budowlanego,

24) udostepnia¢ lokal w celu montazu, wymiany oraz odczytu i kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzagdzen pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta,

25) udostepnic¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych cztonka Spétdzielni albo
osobe nie bedacag cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, albo
wiasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem Spoétdzielni,

25%) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,
26) oprozni¢ lokal po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego w terminie 3 miesiecy,

27) podpisa¢ w ustalonym terminie akt notarialny dotyczgcy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, niezwtocznie
po otrzymaniu niezbednych dokumentéw ze Spotdzielni,

28) wskazac na zgdanie Spétdzielni numer PESEL a w odniesieniu do os6b prawnych numer KRS lub dane innego
rejestru osob prawnych dla potrzeb dziatan windykacyjnych.

2. Czionek Spotdzielni wykonuje réwniez inne obowigzki okre$lone w ustawie lub w Statucie.



§ 13

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
3) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia odrebnej wtasno$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,
5) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
6) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
7) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 97.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania
cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali
w Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu
lub lokali.

3. Czonkostwo w Spdidzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 1 i art. 26 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.
§ 13!

1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita $mierc.
2. Osobe prawng bedacg cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.
§14

1. Wiasciciel lokalu bedacy czionkiem Spétdzielni moze wystgpi¢ z niej za wypowiedzeniem, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

4. Czionek wystepujacy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy w jej stratach powstatych
w tym roku, jak gdyby byt cztonkiem do kohca tego roku.

§ 15 - skre$lony
§ 16 -skreslony
§ 17- skreslony

Rozdziat Il. WPISOWE, UDZIALY- skreslony
§ 18 -skreslony

Dziat Ill. ORGANY SPOLDZIELNI

§19
Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Osiedli.
Rozdziat I. WALNE ZGROMADZENIE
§ 20

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Czonek Spoétdzielni — osoba fizyczna — moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czionka. Petnomocnictwo powinno by¢
udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotlu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

3. Petnomocnictwo do udzialtu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ imie i nazwisko petnomocnika, date
Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentowac czionka oraz zawiera¢ czytelny podpis ztozony
przez cztonka udzielajgcego petnomocnictwa.



4. Osoby prawne bedgce cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.

5. Czilonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong zdolnoscig do czynnosci
prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten
nie moze by¢ wybierany w sktad Rady Nadzorczej.

6. Czionek ma prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych
pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

7. Kazdy czionek lub petnomocnik czionka ma jeden gtos.

§ 21

Do wyfgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegolnosci:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz spotecznej i oswiatowo - kulturalnej,

rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdahn Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw Spoétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
gospodarczej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpienia
Z nich,

oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggng¢, w drugim pétroczu danego
roku i w pierwszym pofroczu roku nastepnego tacznie, z tytutu kredytu na Srodki obrotowe
i kredytu inwestycyjnego,

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

skreslony,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku rewizyjnego oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

13) wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej i cztonkédw Rady Osiedla,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 22

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku do kohca czerwca kazdego roku.

2. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad, a akceptuje Rada Nadzorcza.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 ogolnej liczby cztonkéw Spotdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztoZzone na pi$mie z podaniem celu jego zwotania i powinno
by¢ zwotane w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza,
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spoétdzielni.

5. Dla przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia, Zarzgd wynajmuje sale mieszczacg nie mniej niz 1/30 ogdtu
cztonkéw Spoétdzielni.

6. W przypadku frekwencji przekraczajacej pojemnos¢ sali, Walne Zgromadzenie zostaje przesuniete na inny termin,
w celu wynajecia wiekszej sali.

§ 23

1. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pi$mie, co najmniej na 21 dni przed
terminem posiedzenia:
- cztonkowie Spétdzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spotdzielcza.



Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie
z tymi dokumentami.

Zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia bedzie dokonywane poprzez wkladanie zawiadomien do
skrzynek pocztowych cztonkéw Spétdzielni oraz poprzez wywieszanie informacji o tym fakcie na tablicach
informacyjnych we wszystkich budynkach Spoétdzielni, a takze na stronie internetowej Spétdzielni.
Cztonkowie posiadajacy wylacznie prawo do lokalu uzytkowego (garazu) oraz czionkowie, ktérzy podali
adres korespondencyjny inny niz adres lokalu, do ktérego prawo im przystuguje beda informowani
o zwotaniu Walnego Zgromadzenia listownie badz za ich pisemna zgodg - elektronicznie.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci czionkéw w terminach i w sposéb okredlony w ustawie. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszos¢ (wiecej gloséw oddanych ,za” niz gtoséw ,przeciw” i glosow ,wstrzymujacych sie”) ogélnej
liczby cztonkéw uczestniczacych, z zastrzezeniem § 24 ust. 1. Przy obliczaniu wiekszosci gtoséw

uwzglednia sie glosy “za”, “przeciw” i “wstrzymujace si¢”.

Cztonkami uczestniczagcymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy czionkowie obecni na tym zgromadzeniu,
ktorzy wzieli udziat w glosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,,za”, ,,przeciw”, czy ,,wstrzymali sie od
gltosu”.

Jednakze w sprawach przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do
podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, uczestniczyto co najmniej
1/100 ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku Walnego Zgromadzenia majg prawo
zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 5, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkéw Spoétdzielni musi byc
poparty, przez co najmniej 10 czionkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedfozenia pod gtosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzgd wywiesza w siedzibie Spoétdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg czionkowie Spoétdzielni.

§24
Uchwaly dotyczace ponizszych spraw podejmowane sg kwalifikowang wigekszoscig gtosow:
1) zmiana Statutu - 2/3 gtoséw
2) odwotania cztonka Rady - 2/3 gtoséw
3) taczenia Spotdzielni - 2/3 glosow

4) likwidacji Spétdzielni - 3/4 gloséw - w obecnosci co najmniej 1/100 ogélnej liczby uprawnionych do
glosowania.

Przy podejmowaniu uchwat w gtosowaniu jawnym lub tajnym uwzglednia si¢ gtosy ,za”, ,przeciw” i
»wWstrzymujace sie”, z zastrzezeniem uregulowan z § 30.

§ 25
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkow Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzgca w interesy Spoétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢é powddztwo o uchylenie uchwaty.

Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia bgdz uchylajgce uchwate
ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej organéw.

§ 26

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub wyznaczony przez Rade jej
przedstawiciel.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium Zebrania w sktadzie:

- przewodniczgcy obrad,

- zastepca przewodniczgcego obrad,

- sekretarz,

Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé ich rozpatrzenie do
nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Czionkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona:

1) co najmniej 3-osobowg komisje skrutacyjno-mandatowa, ktérej zadaniem jest:
- sprawdzenie, czy listy obecnosci cztonkéw sg kompletne,
- odczytanie listy pethomocnictw,

- dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia — obliczenia wynikow gtosowania
w gtosowaniu jawnym i podanie tych wynikoéw przewodniczacemu,

- wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem gtosowania jawnego;

2) co najmniej 3-osobowg komisje wyborczg, ktérej zadaniem jest ustalenie listy kandydatéw do organéw
Spotdzielni i przeprowadzenie wyboréw w gtosowaniu tajnym.

Cztonek komisji wyborczej nie moze kandydowaé w wyborach do organéw Spoétdzielni;
3) skreslony.
Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego, zastepce przewodniczgcego i sekretarza.

Kazda komisja spisuje protokdt ze swej dziatalnosci, ktéry podpisany przez przewodniczacego i sekretarza,
przewodniczacy komisji przekazuje Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczgcy komisji sktadajg sprawozdania z czynno$ci komisji bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzgdku obrad, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera
dyskusje udzielajgc cztonkom gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Za zgodg obecnych dyskusja moze by¢
przeprowadzana nad kilku punktami porzadku obrad tgcznie.

Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage osobie, ktéra odbiega od tematu dyskusji lub przekracza ustalony czas.
Niestosujgcym sie do uwag, Przewodniczgcy moze zabrac gtos.

Przewodniczacy moze rowniez odméwi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie przemawiata, o ile nie wnosi
nic nowego.

W sprawach formalnych Przewodniczgcy udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i gtosowania,
a mianowicie dotyczace:

1) gtosowania bez dyskusiji,

2) przerwania dyskusji,

3) zamkniecia listy méwcow,

4) ograniczenia czasu przemowien,
5) zarzgdzania przerw w obradach.

Czionkom Zarzgdu, Rady Nadzorczej, przedstawicielom zwigzku rewizyjnego i Krajowej Rady Spoidzielczej,
przystuguje prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.

Uchwaty poddawane sg pod gtosowanie zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad.
Zdanie drugie skreslone.

Whioski na Walnym Zgromadzeniu winny by¢ sktadane przez cztonkéw w formie pisemnej do protokotu, celem ich
rozpatrzenia przez wilasciwe organy. Przewodniczgcy zebrania przed zamknieciem obrad informuje o ilosci
ztozonych wnioskow.

Na zadanie 1/5 liczby cztonkdéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu, przewodniczgcy zarzadza gtosowanie tajne
réwniez w innych sprawach niz okreslone w art. 35 § 2 Prawa spoétdzielczego, z wytgczeniem wyboréw Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

Sprawy nie objete niniejszym Statutem rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z ustawg i Statutem
oraz przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy ogtasza zamkniecie obrad.
§ 27

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét w terminie do 14 dni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, ktéry podpisuja jego przewodniczacy i sekretarz.
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2. Protokét z Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ date, liczbe obecnych czionkéw Spoétdzielni, porzgdek obrad,
krotki przebieg dyskusji, tres¢ powzietych uchwat, podstawowe dane liczbowe odnosnie przyjetych bilanséw
i zatwierdzonych planow.

Przy powzietych uchwatach nalezy podawac ilos¢ gtosujgcych za dang uchwatg i przeciw niej i liczbe obecnych
cztonkoéw Spotdzielni, jezeli jest to konieczne. Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw Spétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

4. Kazdy cztonek ma prawo do zapoznania si¢ z protokotem z obrad Walnego Zgromadzenia w siedzibie Spoétdzielni.
Na zgdanie Krajowej Rady Spotdzielczej i Zwigzku Rewizyjnego, Spotdzielnia zobowigzana jest udostepni¢ protokot
z obrad Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od otrzymania wezwania.

5. Protokoly przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy o narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach nie przewidujag terminu dtuzszego.

Rozdziat Il. ZASADY WYBORU CZt ONKOW RADY NADZORCZEJ
§28

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej odbywajg sie w gtosowaniu tajnym zwyktg wiekszoscig gtosow.
§29

1. Kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej Spéidzielni zgtaszajg do Komisji Wyborczej czionkowie obecni na
Walnym Zgromadzeniu w terminie i w sposdb wyznaczony przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
z podaniem imienia i nazwiska kandydata oraz krétkiego uzasadnienia kandydatury.

2. Kandydatem nie moze by¢ osoba, o ktérej mowa w ust. 4 § 32 i § 44 oraz osoba, ktdra petnita funkcje czlonka Rady
Nadzorczej diuzej niz dwie kolejne kadencje. Kazdy kandydat sktada i podpisuje pisemne oswiadczenie w tej
sprawie do Komisji Wyborczej (w tym o niezaleganiu z wnoszeniem do Spétdzielni optat eksploatacyjnych oraz
ewentualnym pozostawaniu w sporze sgdowym ze Spoétdzielnig, o braku wpisu w rejestrze dtuznikéw
niewyptacalnych) i zobowigzuje sig¢ jednoczesnie do powiadomienia Rady Nadzorczej o wystgpieniu wyzej
wymienionych faktéw w trakcie trwania kadencji. Wzo6r o$wiadczenia kandydat otrzymuje od Komisji Wyborczej. Nie
podpisanie oswiadczenia jest rownoznaczne z rezygnacjg z kandydowania w sktad Rady Nadzorczej. Wiarygodnosc¢
oswiadczen bada Komisja Wyborcza. Komisja Wyborcza przygotowuje liste kandydatéw, ktérzy wyrazili zgode na
kandydowanie i ztozyli oswiadczenie, w kolejnosci alfabetyczne;.

3. Do zgtoszenia kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy dotaczy¢ jego pisemng zgode na
kandydowanie wraz z oswiadczeniem, o ktorym mowa w ust. 2. Podpis kandydata powinien by¢ ztozony
w obecnosci notariusza lub upowaznionego pracownika Spotdzielni.

§ 30

1. Wybory do Rady Nadzorczej Spétdzielni przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych umieszczone
sg nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.
Glosowanie odbywa sie przez ztozenie karty wyborczej do urny wyborczej w obecnosci Komisji Wyborcze;j.

2. Glosujacy zaznacza znakiem ”X” nazwiska kandydatéw na karcie wyborczej, na ktorych glosuje. Zaznacza
sie maksymalnie tyle nazwisk, ile jest miejsc w Radzie Nadzorczej.

3. Jezeli glosujacy zaznaczy na karcie wyborczej wiecej kandydatéw niz przyznanych parytetem na kazde
osiedle to karta jest niewazna. Niewazna jest rowniez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie
mozna ustali¢ na kogo gltosujacy oddat gtos lub gdy na karcie znajduja sie dopisane inne osoby.

4. Po przeprowadzeniu gtosowania Komisja Wyborcza oblicza gtosy i sporzgdza protokét, w ktéorym wyniki gtosowania
podaje oddzielnie na kazdego kandydata.

5. Za wybranych uwaza sie tych, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg ilos¢ gltoséw oraz uzyskali bezwzgledng
wigkszos¢ gtosow, przy czym liczba wybranych oséb nie moze przekraczaé ustalonej liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej. W przypadku nieuzyskania bezwzglednej wiekszosci gtoséw przez danego kandydata,
procedura glosowania jest ponawiana.

6. Jezeli dwoch lub wiecej kandydatéw otrzyma takg samg ilos¢ waznych gtoséw, a powoduje to przekroczenie liczby
kandydatéw do Rady Nadzorczej, Przewodniczacy zarzgdza dodatkowe gtosowanie pomiedzy tymi osobami.

7. Przy wyborze czionkéw Rady Nadzorczej stosuje sie procentowy podziat mandatow wg ilosci czionkdw na
poszczegdlnych osiedlach.

§ 31

Gtosowanie w sprawach odwotania cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza w gtosowaniu tajnym Komisja Wyborcza
z uwzglednieniem wyzej opisanych zasad. Odwotanie czionka Rady Nadzorczej podejmowane jest wiekszo$cig 2/3
gtosow.
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Rozdziat Ill. RADA NADZORCZA
§32
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
2. W sktad Rady Nadzorczej wchodzi 17 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.

3. Jezeli czionkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢é wybrana osoba niebedgca
cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

4. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ cztonkowie, ktérzy wykonujg odptatne ustugi na rzecz Spétdzielni
w ramach prowadzonej przez nich dziatalnosci gospodarczej oraz osoby bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez
cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni.

5. Czlionkowie Rady Nadzorczej otrzymujg za udziat w posiedzeniach Rady wynagrodzenie, ktére jest wyptacane
w formie miesigecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen i wynosi 25 % minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U.
nr 200, poz. 1679 z pézn. zm.) obowigzujgcego w miesigcu, za ktoéry wynagrodzenie wyptacono.

Warunkiem otrzymania miesiecznego ryczattu w petnej wysokosci jest obecnos¢ cztonka Rady Nadzorczej na
wszystkich posiedzeniach Rady w danym miesigcu. W razie nieobecnosci cztonka Rady na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w danym miesigcu, miesieczny ryczatt ulega obnizeniu w proporcji do ilosci posiedzen Rady w danym
miesigcu.

§33

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, tj. od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Nadzorcza zostata wybrana
do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.

2. Czilonek Spoétdzielni wybrany do Rady Nadzorczej nie moze sprawowacC w niej funkcji dituzej niz dwie kolejne
kadencije.

§34
1. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat na skutek:
1) rezygnacji,
2) ustania cztonkostwa,
3) odwotania wiekszos$cig gtoséw 2/3 przez Walne Zgromadzenie,
4) odwotania petnomocnika przez osobe prawna,
5) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia.

Walne Zgromadzenie dokona wyboru uzupetniajgcego do konca kadencji Rady Nadzorczej na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

2. W przypadku zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej na podstawie art. 56 § 4 Prawa spdidzielczego, Walne
Zgromadzenie rozstrzyga na najblizszym zebraniu o uchyleniu zawieszenia, bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka
Rady i wyborze nowego cztonka w jego miejsce.

§35
1. Rada Nadzorcza powotuje prezydium w skladzie:
1) przewodniczacy,
2) zastepca przewodniczgcego,
3) sekretarz.
2. Prezydium organizuje prace Rady.
§ 36

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzori kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan z dziatalnosci Spotdzielni oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow Spétdzielni i jej
cztonkoéw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakfadu lub innej
jednostki organizacyjnej,
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4)
5)
6)
7

8)

9)

10)

11)
12)

13)
14)

15)
16)
17)
18)
19)

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz wystgpienia z nich,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych wyniki kontroli i ocene sprawozdan
finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnig a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie czionka Zarzgdu oraz reprezentowanie
Spotdzielni przy tych czynnosciach, przez co najmniej dwdch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

podejmowanie uchwat w sprawie zwigkszenia obcigzenia wiascicieli lokali uzytkowych z tytutu utrzymania
nieruchomosci wspaolnej,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb
ktorej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody
wiekszos$ci cztonkéw Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomosciag,

wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni, w przypadku gdy Zarzad
wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
uchwalanie regulaminéw, w szczegolnosci dotyczacych:
a) Zarzadu,

b) Rady Osiedla,

c) szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci
optat za lokale,

d) uzywania lokali w domach Spoidzielni oraz porzadku domowego i wspoizycia spotecznego
mieszkancow,

e) okreslenia obowigzkéw Spotdzielni i cztonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

f)  okre$lenia szczegbtowych zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokos$ci wktadéw w nowych
budynkach,

g) ustanawiania praw do lokali oraz najmu lokali,

h) okreslenia warunkdw organizacyjno — finansowych inwestycji realizowanych w celu sprzedazy lokali
mieszkalnych i uzytkowych,

i)  okreslenia zasad uczestnictwa w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
j)  zasad organizowania przetargéw przeprowadzanych przez Spétdzielnie,
k) rozliczen z tytutu wktadu mieszkaniowego i wktadu budowlanego,
uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych do wtasciwosci Walnego Zgromadzenia,
wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu,
zawieszenie cztonka Rady Nadzorczej w przypadkach okreslonych w art. 56 § 4 Prawa spétdzielczego,
odstgpienie od naliczania odsetek od zalegtosci w opfatach,
podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych.
§ 37

1. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglagdac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 38

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady lub w razie jego nieobecnosci jego zastepca, co
najmniej raz w miesigcu.

2.  Osoby wymienione w ust. 1 ustalajg rowniez porzgdek obrad.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze zosta¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3 czionkéw Rady Nadzorczej lub na
wniosek Zarzgdu w terminie dwdéch tygodni od zgtoszenia wniosku.

§ 39

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne okresla szczegétowo regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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Rozdziat IV. ZARZAD

1.

§40
Zarzad sktada sie z trzech cztonkdéw, w tym:

- prezesa,
- jego zastepcy
- czfonka Zarzadu.

Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonkéw Zarzgdu. Odwotanie wymaga pisemnego merytorycznego
uzasadnienia.

Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy
o prace, stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
§ 4
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat niezastrzezonych w Prawie spétdzielczym,
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych lub w Statucie dla innych organéw, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni, zawieranie umdéw o ustanowienie
praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz uméw o budowe lokali i dzierzawe gruntow,

2) sporzadzanie projektdow planoéw gospodarczych,

3) prowadzenie gospodarki Spofdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan oraz przedkiadanie ich do zatwierdzenia,

6) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

7) udzielanie i odwotywanie petnomocnictw,

8) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

9) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami,

10) podejmowanie uchwat w kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnosci Spotdzielni.
§42

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorczs.

§ 43
Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i petnomocnik.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z czionkéw Zarzadu, majg
skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

Zarzgd moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdélnych.

Rozdziat V. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 44
Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzgdu. W tym wypadku czionkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowacé sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni,
a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wladz przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalnosc
konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub
Zarzgdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
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4. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé¢ przede wszystkim przypadki, w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci  Spotdzielni
np. zarzadzanie nieruchomos$ciami w ramach dziatalno$ci gospodarczej, zabieganie o te same tereny
inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi
samymi podmiotami swiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnia umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4 — Rada moze
podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu funkcji cztonka tego organu.

6. Zarzad w terminie 4 tygodni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia o uchyleniu
zawieszenia bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 45

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni
lub petnomocnikiem Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 46

Czionkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczgcych.

Rozdziat VI. RADY OSIEDLI
§ 47

1. Rada Osiedla skiada sie z 9 czlonkéow Spotdzielni zamieszkujgcych w danym osiedlu lub majgcych na terenie
osiedla lokale uzytkowe, wybranych przez Walne Zgromadzenie na trzyletnia kadencje spos$réd zgtoszonych
kandydatéw. W gtosowaniu nad sktadem Rady danego Osiedla biorg udziat cztonkowie zamieszkali na tym Osiedlu
i cztonkowie posiadajgcy prawo do lokalu uzytkowego lub garazu na tym Osiedlu.

2. Do Rady Osiedla mogg by¢ wybierani wytacznie czionkowie Spoétdzielni a w przypadku oséb prawnych do Rady
moze by¢ wybrana osoba niebedgca cztonkiem Spoétdzielni wskazana przez osobe prawna.

3. Rada Osiedla jest organem Spétdzielni, ktoéry dziata w interesie cztonkdw zamieszkatych na terenie osiedla oraz
sprawuje spoteczny nadzor i kontrole nad dziatalnoscig Administracji Osiedla.

4. Rada Osiedla wspotpracuje z organizacjami, instytucjami i zaktadami pracy na rzecz gospodarczego rozwoju osiedla
w zakresie dziatalnosci spotecznej, wychowawczej, kulturalnej i sportowe;.

5. Czilonkowie Rady Osiedla otrzymujg za udziat w posiedzeniach Rady wynagrodzenie, ktore jest wyptacane w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi 10 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
0 ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. nr 200,
poz. 1679 z pdzn. zm.) obowigzujgcego w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono. Postanowienia § 32 ust. 5
stosuje sie odpowiednio.

6. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadenciji, na ktérg zostat wybrany.

7. Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata, tj. od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Osiedla zostata wybrana do
Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.
Cztonek wybrany do Rady Osiedla nie moze sprawowa¢ w niej funkcji dtuzej niz dwie kolejne kadencje.

8. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje na skutek rezygnaciji, ustania cztonkostwa w Spétdzielni lub
zamiany mieszkania (lokalu uzytkowego) na mieszkanie (lokal uzytkowy) potozone na terenie innego osiedla.
Ponadto, cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez organ, ktéry dokonat wyboru, przed uptywem okresu na
jaki zostat wybrany, zwyktg wigkszoscig gtosow.

9. W wypadku, o ktérym mowa w ust. 8 na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktéry utracit mandat uprawniony organ
statutowy dokonuje wyboru do konca kadencji Rady Osiedla — innego cztonka Rady Osiedla.

10. Do wyboru cztonkéw Rady Osiedla stosuje sie odpowiednio przepisy o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej,
za wyjatkiem zakazu wybierania os6b bedacych pracownikami Spoétdzielni..

11. Postanowienia ust. 3 § 44 stosuje sie odpowiednio.
§ 48

Do zakresu dziatania Rady Osiedla w osiedlu nie wyodrebnionym pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym
nalezy:

1) wspdidziatanie z Zarzadem i Radg Nadzorczg przy ustalaniu plandéw gospodarczych w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz dziatalnosci spotecznej i oswiatowo — kulturalnej,

2) wspotdziatanie z Radg Nadzorczg w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig administracji osiedla,
3) organizowanie we wtasnym zakresie pomocy i opieki spotecznej,
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4) krzewienie kultury wspoétzycia spotecznego i propagowanie poszanowania mienia spotecznego, prowadzenie
rozjemstwa,

5) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgtoszonych przez czionkéw i skarg na dziatalno$¢ administracji osiedla,

6) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnos$cig osiedla.

§ 49

Szczegotowy zakres dziatania Rad Osiedli, tryb obradowania i sprawy organizacyjne Rad Osiedli okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dziat IV. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 50

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadéw budowlanych,

5) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
6) fundusz zaktadowy $wiadczen socjalnych,

7) oraz inne fundusze celowe.

3. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg stosowne regulaminy.
§ 50!

Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy
zobowigzan, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

§ 502

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spotdzielni.

§ 51

1. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie na
podstawie § 4 ust. 2 pkt 6 Statutu, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 134 ust. 2, ust, 3 i § 136, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Odpisy na fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek sSwiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami
Spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali.

3. Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielnie ma byé zabezpieczony hipotekg ustanowiong na nieruchomosci, ktérej
Spotdzielnia jest wtascicielem (uzytkownikiem wieczystym), a osoby niebedace czionkami Spoétdzielni lub czionkowie
Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej
zgody wiekszosci tych cztonkéw Spétdzielni oraz oséb niebedgcych cztonkami; warunek ten stosuje sie rowniez do
zmiany umowy kredytu polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zaciggnietego kredytu przez
ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wylacznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

Przy czym zatozenie to nie dotyczy ustanowienia hipotek w przypadku podziatu nieruchomosci na jednobudynkowe,
w zwigzku z wygasnigeciem hipoteki fgcznej, w zwigzku z ustanowieniem przez Spotdzielnie odrebnych wiasnosci
lokali.

§ 52

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg
i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomosci wspalne;.
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Pozytki i inne przychody 2z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze przeznaczy¢
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§ 53

Podziat nadwyzki bilansowej, po uwzglednieniu odliczen ustawowych, okresla uchwata Walnego Zgromadzenia
przeznaczona jest na pokrycie ujemnych sald miedzyokresowych kosztow wedtug stanu na dzieh 31.07.2007 r.

Po catkowitym pokryciu rozliczerh migdzyokresowych przeznaczenie nadwyzki bilansowej okre$la uchwata Walnego
Zgromadzenia.

W razie koniecznosci, w ciggu roku obrotowego, Rada Nadzorcza na podstawie uchwaty moze zezwoli¢ na
dodatkowy odpis na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych do wysokosci poniesionych kosztow.

§ 54

Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy wedtug nastepujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wkfadéw budowlanych,
5) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
§ 55

Sprawozdanie roczne tgcznie z rachunkiem wynikéw, sprawozdaniem finansowym i opinig rewidenta wyklada sie
w lokalu Spétdzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym majg by¢ rozpatrywane,
w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania sie z nimi.

Dziat V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 56

Whioski i skargi cztlonkéw skierowane do Zarzgdu powinny by¢ przez Zarzad rozpatrzone w terminie jednego
miesigca od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pismie.

1a. Zatatwienie sprawy (wniosku lub skargi) skomplikowanej lub wymagajacej wszczecia postepowania wyjasniajacego

N oo o &

powinno by¢ przez Zarzad rozpatrzone nie pézniej niz w ciggu dwoch miesiecy od daty ztozenia. W razie
niemoznosci zatatwienia wniosku lub skargi w terminie okreslonym w ust. 1 Zarzad obowigzany jest w tym terminie
zawiadomi¢ wnioskodawce (skarzgcego) o zastosowaniu ust. 1a.

W razie odmownego zatatwienia wniosku przez Zarzad w sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa, cztonek ma
prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni. Odwotanie przystuguje tylko do jednego organu
bezposrednio wyzszego. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwotania uchwata Zarzgdu staje sie
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie 3 miesiecy od dnia jego wniesienia
i doreczy¢ zainteresowanemu odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Uchwata Rady Nadzorczej w trybie
odwotawczym w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym jest ostateczna.

Skreslony
Skreslony
Skreslony

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie mogg ogranicza¢ dochodzenia przez czionkéw
ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu sgadowym,
postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

Do skarg i wnioskow stosuje sie odpowiednio postanowienia pkt 1 — 3.

Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do wnioskow i skarg skladanych przez uzytkownikéw
lokali niebedgcych czionkami Spoétdzielni.

CZESC SZCZEGOLOWA

Dziat I. PRAWA DO LOKALI
§ 57

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spotdzielnia moze:
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1) ustanawiac spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ustanawiaé prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego, lokalu uzytkowego
i garazu,

3) wynajmowac lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze réwniez osobom, ktére nie sg
cztonkami Spotdzielni.

§58
1. W budynkach nowowybudowanych Spdtdzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe wedtug nastepujgcych zasad:

1) w pierwszej kolejnosci Spotdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe cztonkéw ubiegajgcych sie o zamiane
lokali, wedtug daty zarejestrowania wniosku o zamiane ztozonego w zwigzku z decyzjg o budowie,

2)  w przypadku braku cztonkéw, o ktérych mowa w pkt 1) — inne osoby w kolejnosci daty ztozenia wnioskow.

2. Odzyskany przez Spoéidzielnie lokal mieszkalny, do ktérego wygasto spoétdzielcze lokatorskie lub spdidzielcze
wiasnosciowe prawo albo ustato prawo najmu zostaje przez Spétdzielnie zadysponowany w drodze przetargu na
warunkach prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu, za wyjatkiem przypadku, o ktérym mowa w § 64 ust.4.

§ 59

1. Uchwate o ogloszeniu przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego podejmuje Zarzad, nie
pbézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zatwierdzajgc jednoczesnie specyfikacje istotnych
warunkéw przetargu.

2. Do przetargu nie mogg przystgpi¢ osoby, ktére:
1) sa osobamizadtuzonymi wobec Spotdzielni,
2) zostaty pozbawione cztonkostwa w Spotdzielni przez wykluczenie lub wykreslenie,
3) zajmujg w Spotdzielni lokale mieszkalne bez tytutu prawnego,

4) nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu, ale sg wspotodpowiedzialni za zadtuzenie lokali mieszkalnych
zarzgdzanych przez Spétdzielnie,

5) sg osobami notowanymi w Krajowym Rejestrze Dtugow,
6) sa osobami, wobec ktérych ogtoszono upadtos¢ konsumencka.
§ 60
1. Spotdzielnia organizuje przetarg w celu uzyskania najwyzszej kwoty za ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Przetarg ma charakter ustny (licytacja) lub pisemny (ofertowy).

§ 61

Osoby stawajace do przetargu zobowigzane sg do zlozenia oswiadczenia, ze zapoznaly sie ze specyfikacjg istotnych
warunkéw przetargu i ze stanem technicznym lokalu mieszkalnego i nie bedg wnosi¢ z tego tytutu zadnych roszczen
w przyszitosci, w przypadku wygrania przetargu.

§ 62

1. Przetargi na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego odbywajg sie w terminach wyznaczonych przez
Zarzad.

2. Najpdzniej w dniu poprzedzajgcym przetarg lokale mieszkalne przeznaczone do przetargu winny by¢ udostepnione
do zapoznania sie z ich stanem technicznym osobom zainteresowanym po wczes$niejszym uzgodnieniu terminu
z administratorem.

3. Ogloszenia o przetargu zamieszczane sg na tablicy ogtoszen w Spétdzielni i w administracjach, w prasie
lokalnej oraz na stronie internetowej Spétdzielni Mieszkaniowej, co najmniej na siedem dni przed datg
przetargu.

4. Ogtoszenia o przetargu powinny w szczegé6lnosci zawieraé:
1) adres i wielkos¢ lokalu mieszkalnego,
2) kwote wywotawcza,
3) informacje o warunkach, jakie musza spetnia¢ stawajacy do przetargu,
4) wysokos¢ wadium,

5) date, godzine i miejsce przeprowadzenia przetargu,
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6) skreslony
7) skreslony
8) skreslony

9) informacje o zawarciu umowy najmu do czasu podpisania notarialnej umowy ustanowienia odrebnej
wiasnosci,

10) informacje o prawie uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

11) informacje z charakterystyki energetycznej lokalu.

§ 63

Komisja przetargowa obowigzana jest do traktowania na rownych prawach wszystkich oséb ubiegajgcych sie o zawarcie
umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego w danym trybie i do prowadzenia postepowania
w spos6b gwarantujgcy zachowanie uczciwej konkurenciji.

§ 64

1. Kwotg wywotawczg w pierwszym przetargu jest wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego, ustalona zgodnie z jego
wyceng, okreslong na podstawie przepisow dziatu 1V, rozdziatu | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2018r., poz. 121).

2. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, Zarzad ogtasza drugi przetarg i ustala kwote
wywotawczg nizszg o 15% od kwoty, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Jezeli rébwniez drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, Zarzad ogtasza trzeci przetarg i ustala kwote
wywotawczg nizszg o 30% od kwoty, o ktérej mowa w ust. 1.

4. Jezeli trzeci przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym, Zarzad moze przeznaczy¢ lokal na najem lub ogtosic¢
czwarty przetarg z cena wywotawczg nie nizszg niz 50% od kwoty, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 65

1. Wygrywajgcy przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci, pod rygorem uniewaznienia przetargu, w terminie 14 dni
od daty przeprowadzenia przetargu:

1) wnosi w catosci wylicytowang kwote,

2) zawiera umowe o ustanowienie odrebnej wtasnosci lub zawiera umowe najmu lokalu na czas okreslony do dnia
podpisania aktu notarialnego ustanawiajgcego prawo odrebnej wiasnosci, w przypadku istnienia przeszkéd do
zawarcia w/w umowy (tj. m.in. brak prawomocnej uchwaty okreslajgcej przedmiot odrebnej wiasnosci, brak
zaswiadczenia o stwierdzeniu samodzielnosci lokalu).

2. Kwote stanowigcg roznice miedzy kwotg wywotawczg a wylicytowang pomniejsza sie o koszty ogtoszen.
3. skreslony.
§ 66

Przetarg uznaje sie za wazny, jesli przystgpita do niego chociazby tylko jedna osoba oferujgca cene wywotawczg plus
jedno postgpienie.

§ 67
1. Wptacone wadium przez osobe wygrywajgcg przetarg zostaje zaliczone na poczet wylicytowanej kwoty.

2. Wadium wptacone przez pozostate osoby biorgce udzial w przetargu zostaje wyplacone po zakonczeniu
postepowania przetargowego.

3.  Wygrywajgcy przetarg traci wptacone wadium, jesli nie spetni warunkéw podanych w § 65.
§ 68

Wygrywajacy przetarg na swoéj wniosek otrzymuje wycigg z protokotu przetargu.
§ 69

1. Przekazanie lokalu mieszkalnego osobie, ktéra wygrata przetarg nastepuje protokolarnie, po podpisaniu umowy
najmu lub umowy o ustanowieniu odrebnej wtasnosci.

2. 0Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji nabywcy uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 134 Statutu.
Zasady uiszczania optat okreslajg stosowne regulaminy.

§ 70

Zarzgd zawiera notarialng umowe ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego z osobg, ktéra
wylicytowata najwyzszg kwote w przetargu i spetnita wymagania okreslone w § 65.
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§ 71

W przypadku braku chetnych na objecie lokalu mieszkalnego po wyczerpaniu procedury przetargowej na ustanowienie
odrebnej wtasnosci, Zarzad moze zaproponowac¢ najem lokalu mieszkalnego w formie ogtoszenia o przetargu na stawke
czynszu.

§72

Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

Rozdziat . SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§73

1. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilag zawarcia miedzy osobg ubiegajgcy sie
0 ustanowienie tego prawa a Spétdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust. 2.

2. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje
sie oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiagzuje sie
wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie i Statucie Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka Spétdzielni albo
cztonka Spotdzielni i jego matzonka. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
Umowa powinna w szczegolnosci zawierac:

1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchni,
2) wskazanie osob, ktdére maja wspolnie z cztonkiem zamieszkac.
§74

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym witasnosc
lub wspétwiasnosé Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie
podlega egzekuciji.

3. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy
o ochronie wtasnosci i dziedziczeniu wkfadu mieszkaniowego.

4. 0Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on opfaty, o ktérych mowa w § 134 Statutu.

5. Umowa spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czionkiem przed
wygasnieciem prawa do lokalu, jest niewazna.

6. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spétdzielni chyba, Zze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ opfat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tym fakcie.

7. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdzniej
z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§74*

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu wybudowanego w ramach przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach
ustawy z dnia 26.10.1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2017r. Poz. 79),
moze by¢ ustanowiony wylgcznie na rzecz osoéb spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 tej
ustawy.

§75

1. Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie:

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe
ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenia zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

19



4) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego, termin jego wptaty badz harmonogram wnoszenia rat,
6) okreslenie zasad ustalania zasad wysokosci kosztow budowy lokalu,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci, w jakich moze nastgpi¢ przesunigcie terminu
ukonczenia budowy,

8) okreslenie zakresu odpowiedzialnosci stron za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy (kary umowne).

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie w wysokosci
odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg
ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢
wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciaggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczyé w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§76
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajgca sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub Spétdzielnie.

2. Spoidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 75 ust. 1 pkt 1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bylyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego chyba, ze strony
w umowie postanowig inacze;.

§77
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkéw.

2. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz czionka spétdzielni —
osoby prawnej.

§78

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu maizenstwa matzonkowie zawiadamiajg Spétdzielnie,
ktoremu z nich przypadto spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadto to prawo, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 134.

§79

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkfadu.
§ 80

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach
okreslonych w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych i w Statucie.

§ 81

1. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 134 Statutu, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zgdac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia jest zaleganie z zaptatg optat, nie mozna orzec
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy
przed sgdem | instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sgdem Il instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie
zalegte optaty.

2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspdlnie, sad
moze orzec o wygasnieciu tego prawa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

3. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 stanie sie prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdéw lub wobec obojga matzonkow.
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4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do Ilokalu mieszkalnego Spotdzielnia,
z zastrzezeniem § 84! i 84°% ogtasza nie podzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami Statutu przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu
w spos6b okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wtasno$ci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

5. Spodidzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto,
zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w § 843,
2) osoba, o ktdrej mowa w § 84! zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

§ 82 - skre$lony
§ 83

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich
wywodzg, sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 84

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtoSciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
Spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spdidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatica sie w prawo najmu, podlegajgce przepisom ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. skreslony
§ 841

1. W przypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie Smierci
uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 81, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 75, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty wspdinie
z osobg, o ktdrej mowa w § 75, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym,
biorgc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$ci czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego przez Spoétdzielnie, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygnat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze niezwlocznie zawiadamiajg o tym
Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o kiérych mowa w § 134.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacg osobe, o ktérej mowa
w § 75.

6. W wypadku wygasniecia roszczenia lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3, Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z § 153 ust. 11 2.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych
mowa w ust. 3 przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy.

§ 842

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na niej budynku albo udziatem we
wspotwiasnosci tego budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniowa, osoby, ktérym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie czionkami tej
spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa
przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspotwiasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki czionkostwa w spétdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz
z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem we wspoétwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 843

1. Osobie, ktérej przystugiwato spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto
z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, przystuguje roszczenie do Spdtdzielni o ponowne ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jesli sptaci Spoétdzielni cate zadluzenie wraz
z odsetkami.
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2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej
osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Rozdziat Il. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§85

Nabywca spotdzielczego witasnoSciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spoétdzielni. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 86

1. Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspoétuprawnionym z tytutu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 87

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla kitérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste dla spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 88

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszito na kilku spadkobiercéw, powinni oni w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw Ilub Spétdzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkdw, ktérym spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspdinie,
przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 89

Do egzekucji ze spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji
Z nieruchomosci.

§ 90

1. Wpynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg
wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 91

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
Spotdzielni, nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wilasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu
jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniowg bytemu czionkowi
przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bytego czionka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego cztonkostwo ustato na skutek
wykreslenia spétdzielni z rejestru, w zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego
i ktéremu przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
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§ 92

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy wysoko$cig wstepnie ustalonego
wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czlonek albo osoba
niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze witasnosciowe
prawo do lokalu.

§ 93
Po wygasnieciu spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu przepisy § 83 stosuje sie odpowiednio.
§ 93!

Przepisy § 83, 85 — 921 stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy wolnostojgcych i garazy wbudowanych.

Rozdziat. Ill. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU UZYTKOWEGO ORAZ MIEJSCA
POSTOJOWEGO W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM

§ 94- skreslony
§ 95 - skreslony
§ 96 - skreslony
Rozdziat. V. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§ 97
Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa

ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkfadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, kitére bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
5) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, termin jego wptaty bgdz harmonogram wnoszenia rat;

6) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze nastgpic¢ przesunigcie terminu
ukonczenia budowy;

7) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania;
8) okreslenie zakresu odpowiedzialno$ci stron za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy (kary umowne);

9) okreslenie kosztow zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wiasnosci, w tym opfat notarialnych, kosztéw zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej.

§98
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 97, powstaje ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest

zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesc.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§99
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie lub osobe, o ktdrej mowa
w § 97.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktérej mowa w § 97 lub jej nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy, okreslonych w § 97 pkt 1 i 5, bez ktdrych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba Ze strony
W umowie postanowig inacze;.
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§ 100

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego
terminu roszczenie o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 101

1. Spoéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktdrej mowa w § 97, albo nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrebng
wiasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych przez osobe,
o ktérej mowa w § 97, ktére wspalnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w § 134 i 136.

§ 102
Spotdzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego
przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 103
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢é do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci.
Rozdziat V. NAJEM LOKALI

§ 104

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ zaréwno cztonkowie i inne osoby fizyczne oraz
osoby prawne.

2. Najemca lokalu uzytkowego, garazu i lokalu mieszkalnego jest wybierany w drodze przetargu — czynszu,
z wylaczeniem targowiska, pomieszczen gospodarczych i biurowych.

3. skreslony
§ 105

1. Prawa i obowigzki najemcow, wysokos¢ czynszu i innych optat, przedmiot najmu okreslajg postanowienia umowy,
ktérg zawiera z najemca Zarzad Spotdzielni w oparciu o regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzgdzona w formie pisemne;.
3. Zapisust. 3,4i5 § 143 stosuje sie odpowiednio.
§ 106

W sprawach dotyczacych najmu nieuregulowanych Statutem i umowa obowigzujg przepisy ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 107

1. Najemcy lokalu mieszkalnego przystuguje prawo zgdania ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci do zajmowanego
lokalu po spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) zamieszkiwania w wynajmowanym lokalu przez co najmniej 5 lat,
2) regularnego wnoszenia optat z tytutu najmu lokalu w tym okresie,
3) wptacie naleznosci, o ktérej mowa w § 117.

2. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty charakterystyki energetycznej i koszty ustanowienia
odrebnej wlasnosci obciazajg najemce, na rzecz, ktérego Spoétdzielnia dokonuje ustanowienia tego prawa.

Rozdziat VI. ZAMIANA LOKALI
§ 108

1. Przez zamiane mieszkania rozumie¢ nalezy uzyskanie innego mieszkania spétdzielczego, w zamian za zrzeczenie
sie prawa do dotychczas zajmowanego mieszkania.

2. Realizacja zamiany mieszkan nastepuje poprzez:
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1) ustanowienie w drodze umowy prawa do innego mieszkania z nowych inwestycji, w zamian za zwolnienie
dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozycji Spétdzielni,
2) zamiane mieszkan pomiedzy uzytkownikami lokali spétdzielczych, ktérzy ztozyli w tej sprawie zgodne wnioski.

§ 109

Zamiana mieszkania pomigdzy uzytkownikiem lokalu spoétdzielczego a uzytkownikiem mieszkania pozostajgcego w gestii
innego dysponenta uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez tego dysponenta.

§ 110

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan, o ktérych mowa w § 108 ust. 2 pkt 1 oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie wktaddow.

§ 111

Spétdzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw o zamiane mieszkan i udostepnia jg osobom zainteresowanym.

DZIAL Il. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
Rozdziat . PRZEPISY OGOLNE

§ 112

1. Czionek Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest uprawniony
do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na cztonka wtasnos¢ tego lokalu.

2. skreslony
§ 113

Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zgdania, by Spétdzielnia
przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 114

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, kitéry poniost w petnym zakresie koszty budowy tego
lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 115

Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez Spétdzielnie byt mieszkaniem
przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 116

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 112, 113, 114 i 115 w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku
przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnie 1997r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 117

Cztonek lub najemca wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wptaci¢ naleznosci warunkujgce te
zmiane tytulu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni. Termin ten powinien by¢é podany w pisemnym
zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

§ 118

1. Spotdzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowac prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla okreslenia
przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach.

2. Koszty porzgdkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy spoétdzielczych praw do lokali
w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg zainteresowani wyodrebnianiem wiasnosci lokali.

3. Koszty uzyskania witasnosci gruntéw danej nieruchomosci, bedgcych w uzytkowaniu wieczystym obcigzajg
wszystkie osoby posiadajgce prawa do lokali w tej nieruchomosci.

4. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla okreslenia przedmiotu
odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, sg kosztem wiasnym Spétdzielni rozliczanym na
0got cztonkdw w czesci niezrefundowanej przez Skarb Panstwa.

5. Koszty czynnosci przygotowawczych do realizacji wniosku o  przeniesienie  wilasnosci  lokalu
(np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu
notarialnego itp.) obcigzajg wnioskodawce przeniesienia wtasnosci lokalu.
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§ 119

Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 1191

W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego spfata przypadajgca na ten lokal cze$ci umorzenia
kredytu, o ktérej mowa w § 120, podlega odprowadzeniu przez Spotdzielnie do Funduszu Doptat, o ktdrym mowa
w ustawie z dnia 5.12.2002r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie procentowej
(Dz.U. nr 230, poz. 1922, ze zm.).

Rozdziat II. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZE.ONKOWI PRZYSELUGUJE SPOLDZIELCZE
LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 120

1. Na pisemne Zzgdanie czionka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) splaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa
w § 75 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw —
sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spotdzielnie do budzetu panstwa;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile
Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 134.

2. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie ustawy z dnia
30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w spfacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wtasnosci dokonuje sie na
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 121

W wypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, wplywy o ktérych mowa w § 120 Statutu, przeznacza sie na sptate podlegajacego odprowadzeniu do
budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajgcego dany lokal.

§ 122
Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w § 120, jezeli brak
jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie § 153 oraz

uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dacie pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez
cztonka Spétdzielni.

§ 123 - skreslony

Rozdziat I1L. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI LUB OSOBIE NIEBEDACEJ
CZLONKIEM SPOLDZIELNI PRZYSLUGUIE SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO, GARAZU

§ 124

Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez nig
przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 134.
§ 125

Po $mierci cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z Zgdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 124
Statutu, ich spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
czionkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zadaniem przez czionka Spotdzielni lub osobe niebedgcg cztonkiem Spétdzielni, ktérej
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.
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§ 126 - skreslony
§ 127 - skreslony

Rozdziat IV. Przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spétdzielnie byt mieszkaniem
przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, na rzecz najemcy
tego lokalu

§128

1. Na pisemne zgdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spotdzielnie
byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, pahnstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spoétdzielnia
ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu;

2) wptaty wkiadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spotdzielni w wysokosci proporcjonalnej do
powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli Spétdzielnia nabyta budynek
odpfatnie,

b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez Spétdzielnie nakladéw przeznaczonych na utrzymanie
budynku, w ktérym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaty uwzglednione
w Swiadczeniach wynikajgcych z umowy najmu oraz wynikajgcej z poniesionych przez
Spotdzielnie kosztéw w postepowaniu wieczystoksiegowym i kosztdw wynagrodzenia notariusza
zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli Spoétdzielnia nabyla budynek
nieodpfatnie.

2. Wysokos¢ ustalonego przez Spotdzielnie wktadu budowlanego wnoszonego przez najemcow nie moze
przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrgbnej wiasnosci lokali zajmowanych przez tych
najemcow, jezeli Spétdzielnia nabyta budynek nieodpfatnie.

3. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztéw poniesionych przez Spoéidzielnie tytulem naktadow
przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazly pokrycie w otrzymanej przez
Spotdzielnie premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia
21 listopada 2008r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz. U. z 2017r. poz. 130 i 1529).

4. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow w takiej czesci, w jakiej koszty te zostaty pokryte w zwigzku
z wnoszeniem swiadczenh wynikajgcych z umowy najmu.

5. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o ktérym mowa
w ust. 1.

6. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3, w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12 pazdziernika
1994r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe
(Dz. U. z 2014r. poz.1381), podlegajg zaliczeniu na poczet kosztéw lub kwoty, o ktérych mowa w ust. 1.

7. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje sie proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

8. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa
w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg najemce, na rzecz ktérego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa
w ust. 1, wynosi ¥4 minimalnego wynagrodzenia za prace , o kibrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 129

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 128, jezeli brak jest oséb, ktdre
wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na
nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
0 przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem najemcy.

§ 130- skre$lony

§ 131- skreslony
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Rozdziat V. Przeksztatcenie najmu lokalu uzytkowego

§ 132

Na pisemne Zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry poniést w petni koszty budowy tego lokalu albo
poniesli je jego poprzednicy prawni, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez najemce:

1) spfaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspaine;j,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.
§ 133

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zagdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w § 132, jezeli brak jest oséb,
ktére wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga Zzadac
przeniesienia wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez najemce.

Dziat lll. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 134
1. Czionkowie Spotdzielni w petni pokrywajg ponoszone przez Spotdzielnie koszty zwigzane z jej dziatalnoscia.

2. Czilonkowie Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali sg obowigzani uczestniczy¢ - poprzez
uiszczanie stosownych opfat zgodnie z postanowieniami Statutu w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
w szczegolnosci:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
3) skreslony,

4) ze sptatg wszelkich naleznosci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek, zaciggnietego przez
Spoétdzielnie na budowe zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na zajmowany lokal.

3. Czilonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ - poprzez uiszczanie stosownych
opfat zgodnie z postanowieniami Statutu - w pokrywaniu kosztéw zwigzanych w szczegolnosci:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
3) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
4) skreslony.
§135

Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktéorym przystugujg spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ - poprzez uiszczanie stosownych opfat zgodnie z postanowieniami Statutu - w pokrywaniu kosztow
zwigzanych w szczegdlnosci:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
na takich samych zasadach, jak czionkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 137.

§136

Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spoéfdzielni, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
w szczegolnosci:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych.

Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 137.

§ 136!

1. Osoba zajmujaca lokal bez tytutlu prawnego, za wyjatkiem, o ktérym mowa w ust. 2, obowigzana jest placi¢
odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci odpowiadajacej wysokosci optat naleznych od cztonka
Spétdzielni, o ktérych mowa w § 134.

2. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego w zwiazku z rozwigzaniem umowy najmu obowigzana jest ptaci¢
odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci odpowiadajacej wysokosci czynszu, ktéry zobowigzana
bylaby ptaci¢, gdyby stosunek prawny nie ulegt rozwigzaniu.
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3. Osoby o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 zobowigzane sg do wnoszenia optat za wode i odprowadzenie $ciekow
oraz oplaty za wywoz odpadéw komunalnych.

§ 137

Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spotdzielni oraz osoby niebedgce czionkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali mogg odptatnie korzysta¢ z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spétdzielnie na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia.

§ 138

Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasno$ci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali
przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
optaty okreslone w §134.

§ 139

1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 134, § 135 i § 136 ustala sie na podstawie planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegolnych nieruchomosci z uwzglednieniem jako jednostek
rozliczeniowych: 1 m? powierzchni uzytkowej, jednej osoby, jednego lokalu, 1m? powierzchni pomieszczen
wspolnych, wskazan urzadzen pomiarowych, podzielnikéw kosztow itp. Regulamin okreslajacy szczegétowe
zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci uchwala Rada
Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza moze ustala¢ indywidualne pobieranie od czlonkéw i innych oséb optat za czynnosci nie
ujete w kosztach dziatalnosci Spotdzielni.

§ 140
Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 134, 135, 136,

2) ewidencje i rozliczanie wptywow i wydatkéow funduszu remontowego zgodnie z § 50 i § 51; ewidencja i rozliczanie
wpltywéw i wydatkdw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie
wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 141

Obowiazki Spétdzielni, cztonka Spétdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen finansowych z osobami zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 142

1. Optaty, o ktérych mowa w § 134, § 135, § 136 i § 136' powinny byé uiszczane co miesigc z géry do dnia 20
kazdego miesiaca.

2. Spoétdzielnia jest uprawniona do naliczenia odsetek ustawowych za opoéznienie na podstawie art. 481 § 1
Kodeksu cywilnego od niewptaconych w terminie naleznosci zaleznych i niezaleznych od Spétdzielni. Decyzje w
sprawie odstapienia od naliczania odsetek w czesci lub calosci podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji przydzielonego lokalu, a
ustaje po dniu oproznienia lokalu przez cztonka i osoby wspélnie z nim zamieszkujace.

4. Osoby posiadajace oraz nieposiadajace tytulu prawnego do lokalu nie mogg samodzielnie dokonywaé
potracen swoich naleznosci z optat wnoszonych do Spétdzielni.

§ 143

1. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia obowigzana jest zawiadomié osoby, o ktéorych mowa w § 134, 135,
136 i 136' zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pi$mie, z wytgczeniem oso6b okreslonych w § 1362,

2. Spotdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka Spétdzielni, wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spétdzielni
lub osoby niebedgcej cztonkiem Spéidzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

3. Zawiadomienia pisemne o zmianie wysokosci optat bedg dokonywane poprzez wktadanie zawiadomien do skrzynek
pocztowych oséb, o ktérych mowa w ust.1 oraz poprzez wywieszenie stosownej informacji o tym fakcie na tablicach
informacyjnych we wszystkich budynkach Spétdzielni.

4. Osoby, ktéore wskazaly Spoétdzielni adres korespondencyjny inny niz adres lokalu, do ktérego prawo im
przystuguje oraz osoby posiadajgce wylgcznie prawo do lokalu uzytkowego (garazu) beda informowane o
zmianie opftat listownie badz za ich pisemng zgoda - elektronicznie.

5. Osoby, ktére posiadajg tytut prawny do lokalu w zasobach Spétdzielni zobowigzane sg podac adres do
korespondencji, jezeli jest on inny niz adres lokalu do ktérego prawo im przystuguije.
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§ 144

Czionkowie Spétdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali oraz witasciciele niebedacy czionkami Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na drogg sgdowg ponosza oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

§ 145

Optlaty niezalezne od Spoétdzielni, a w szczegdlnosci podatek od nieruchomosci, ubezpieczenia, optata roczna z
tytutu uzytkowania wieczystego, optata przeksztalceniowa, optaty za energie elektryczna, cieplna, gaz, wywoéz
$mieci, oplaty za wode i odprowadzanie $ciekow, optaty za utrzymanie czystosci na klatce schodowej, optaty za
AZART — VECTRA nie podlegajg procedurze okreslonej w § 143 i 144.

§ 146

1. Za optaty, o ktérych mowa w § 134, 135, 136 odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni, witascicielami lokali
niebedgcymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, za wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

2.  Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1 ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Dziat IV. UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH
§ 147
1. Lokal moze by¢ uzywany wytgcznie na cele okreslone w umowie.
2. Zmiana sposobu korzystania z lokalu lub jego czesci moze by¢ dokonana tylko za zgodg Spotdzielni.

3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

4. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg
wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 148

Zasady uzywania lokalu w domach Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 149

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajgca z lokalu
jest obowigzana niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu jej usuniecia. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych
sporzadza sie protokot.

3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostepni¢ Spétdzielni lokal w celu
dokonania:

1) okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu i wyposazenia
technicznego lokalu — w szczegodlnosci w zakresie wynikajgcych z art. 62 Prawa budowlanego oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spofdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spoidzielni albo osobe niebedacyg
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spétdzielnie lub przebudowy, Spoétdzielnia moze zadac od
0s6b korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku obowigzane sg na zgdanie
i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu,
Scisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni bgdz osoba niebedgca czionkiem Spotdzielni, ktérej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni
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wnosi optaty jedynie za uzywanie lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Dziat V. Inwestycje

§ 150

Podejmowanie przez Spoétdzielnie nowych inwestycji mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych jest mozliwe
w ramach przyjetego przez Walne Zgromadzenie programu rozwoju dziatalnosci gospodarczej, o ktérym mowa
w § 21 pkt 1.

Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji, plan rzeczowo-finansowy oraz zasady rozliczania kosztéw inwestyciji
i ustalania wysokosci wktadu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego przypadajgcego na dany lokal uchwala
Rada Nadzorcza.

§ 151

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy spoétdzielczego lokatorskiego prawa odrebnej do lokalu mieszkalnego
nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy prawa odrebnej wtasnosci lokalu nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 152 — skreslony

Dziat VI. Rozliczenia z tytutu wktadu mieszkaniowego i wktadu budowlanego

§ 153

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu.

Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, o ktérych mowa w § 75 Statutu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potrgca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat,
o ktérych mowa w § 134 Statutu a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu i koszty uzyskania swiadectwa
charakterystyki energetycznej.

Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu i jego protokolarne przekazanie Spotdzielni. Jezeli jednak
wartos¢ lokalu jest ustalana w drodze przetargu, wypfata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie
wynikajagcym z rozstrzygniecia przetargowego (§ 64 Statutu).Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest
zbywalne i podlega egzekuc;ji.

§ 154

Spotdzielni przystuguje prawo potracenia z wktadu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec
cztonka, w tym réwniez z tytutu opfat za uzywanie lokalu oraz kosztéw wyceny lokalu.

1.

1)

2)

§ 1541

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega
zbyciu w drodze przetargu, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obcigzajgcego cztonka Spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 75 ust. 2.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartos$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez czionka Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo, przystugujgce innej osobie,

opréznienie lokalu, chyba ze czlonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo, przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.
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3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 1), z wkiadu mieszkaniowego potrgca sie kwoty zalegtych optat,
o ktérych mowa w § 134, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu i koszty uzyskania $wiadectwa
charakterystyki energetycznej.

Cztonek Spdidzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo, przystugujace innej osobie, wnosi wkifad mieszkaniowy w wysokosci,
o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig
czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przed wygasnieciem prawa do
tego lokalu jest niewazna.

§ 155

Szczegodtowe zasady rozliczen z tytutu wkitadu mieszkaniowego okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 156

W wypadku wygasénigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnione;j
wartos¢ rynkowg tego prawa, ustalong w sposdb okreslony w § 64 Statutu, z uwzglednieniem zapisu ust. 2.
Przystugujgca uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz
z odsetkami a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty uzyskania swiadectwa charakterystyki
energetycznej i koszty zamknigcia ksiegi wieczystej (jezeli jest zatozona).

Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i jego protokolarne przekazanie Spétdzielni. Jezeli jednak warto$¢ lokalu jest ustalana w drodze
przetargu, wyptata naleznosci z tytutlu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia
przetargowego (§ 64 Statutu).

Przepisy § 153 ust. 2 3, § 154 i § 155 Statutu stosuje sie odpowiednio z zastrzezeniem § 89 Statutu.
DZIAL VII. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALU
§ 157

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztéw inwestycji naktady poczynione ze
srodkdw cztonkoéw lub innych uzytkownikdbw na wyposazenie i wykonczenie lokali, majgce charakter trwatly
i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem Spoéidzielni, wymaga zgody
Spotdzielni wéwczas, gdy potgczone jest ze zmianami w ukfadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkitady mieszkaniowe i budowlane cztonkéw. W przypadku
ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy
ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

Spoétdzielnia nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za uszkodzenia w dodatkowym wyposazeniu lokalu wynikle
wskutek awarii lub koniecznosci jej usuniecia. Wszelkie powstate z tego tytutu koszty ponosi uzytkownik lokalu.

POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 158

Czionek Spotdzielni, ktéremu w dniu wejscia w zycie z dniem 9 wrzesnia 2017r. ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy - kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze
(Dz. U. z 2017r., poz. 1596) nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej witasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie
0 ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spoétdzielni.

§ 159

Osobie, ktora przed dniem wejscia w zycie ustawy, o ktérej mowa w § 158, utracita spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania opfat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, przystuguje do Spétdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita,
jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy sptaci Spoétdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami albo sptacita je wczesniej.
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2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem sptaty catego zadluzenia nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 1591

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg przepisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Prawo spoétdzielcze, ustawy o wilasnosci lokali, ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, ustawy Kodeks cywilny, ustawy Kodeks postepowania
cywilnego oraz innych ustaw.
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